UZASADNIENIE
do Uchwaly nr .............. Rady Miejskiej w Morawicy
Z dnia ............. r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebow ewidencyjnych: Morawica, Wola Morawicka i Chalupki — cze$¢ I obejmujaca dzialki nr

ew. 343/17, 343/23, 343/24, 343/26 i 343/27 polozone w obrebie geodezyjnym Morawica

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morawica" oraz Uchwaly XLV/444/22 z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XVI11/236/16 Rady Gminy Morawica z dnia 27 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow ewidencyjnych:
Morawica, Wola Morawicka i Chatupki”, sporzadzono przedmiotowy projekt planu.

Proponowany obszar do objecia miejscowym planem obejmuje obszar dziatek nr ew. 343/17, 343/23,
343/24, 343/26 1 343/27 polozonych w obrebie geodezyjnym Morawica wyznaczony zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty intencyjnej.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrgbie terenow
przeznaczonych dla funkcji ustugowej. Teren w przewazajacej czesci jest terenem ustugowym oraz zielenig
publiczna.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki objete planem
przewidziane sg juz pod funkcje ustugowe oraz zieleni parkowe;.

Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowych
obszarow.

Gléwnym zamierzeniem planu jest poszerzenie funkcji ustugowej oraz wprowadzenie terenu placu
publicznego dla opracowywanego terenu.

Gléwnym celem miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okre$lenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztalttowania nowych budynkow oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidtowego ksztaltowania
przestrzeni szczegOlowe parametry budynkoéw takie jak maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczba
kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych, powierzchni¢ zabudowy oraz
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023 poz. 1336 z p6zn. zm.).

Ustalono, ze zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod
ww/w strefach bedzie si¢ odbywato zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 poz. 1478
Z pozn. zm.).

Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny leSne oraz rolne wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Na terenie objetym planem wskazuje si¢ obiekty do zachowania iochrony wpisane do Rejestru
Zabytkow oraz obszary objete ochrong konserwatorska.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,



przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaly potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

Na terenie objetym granicami projektu planu planuje si¢ uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociagowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarze objetym planem wskazano obszary przestrzeni publicznej.
Ustalenia planu dopuszczaja realizacje $ciezek rowerowych oraz parkingdw rowerowych.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw, ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wihasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioskow wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i sSrodowiskowe;.

Burmistrz Miasta i Gminy Morawica przeprowadzit procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, nastapito poprzez:
1) zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen),
2) wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urz¢du i w internecie

w dniachod ........ 2023r.do ..ol 2023 r.,
3) =zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu ................... 2023 r. oraz zbieranie uwag do
dnia ............. 2023 1.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacije ustne, w formie papierowej i elektronicznej.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Morawica uzgodnit stopien szczegdétowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzit prognoze oddzialywania na
srodowisko, uzyskat wymagane ustawa opinie, zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Morawica”.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony w zgodno$ci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr ........ Rady Miejskiej w Morawicy
zdnia..............

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wilascicieli nieruchomosci, lokalizacja zabudowy zwigzanej z zabudowag
mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng oraz korekta uktadu komunikacyjnego. Realizacja postanowien planu
ma uporzadkowaé strukture¢ przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu.
Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym beda realizowane ze $rodkow wlasnych gminy,
srodkow zewnetrznych (w tym pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze $rodkéw prywatnych
inwestorow.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztow wykupu gruntow. Po stronie wpltywdéw odnotowaé
Z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkdéw i gruntow, ktory
docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiagnie ostateczna warto$¢ i bedzie stalym oraz
systematycznym wplywem budzetowym.

Opracowany projekt planu, nie spowoduje negatywnych skutkow dla budzetu gminy. Mozna
spodziewa¢ si¢ wzrostu dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci, poniewaz wyznacza si¢ nowe tereny
pod zabudowe ustugowa i produkcyjng. Tym samym nalezy przyjac¢ takze, ze begdzie wzrastal dochod
z tytuly optaty planistycznej.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okre§long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.



